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Informacja prasowa Warszawa, 24 pazdziernika 2023 r.

Jesien na rynku mieszkan pod znakiem wzrostu cen — analiza rankomat.pl

Ceny nieruchomoséci w najwiekszych polskich miastach rosng o nawet 28%. Srednia cena za
metr kwadratowy mieszkania w Warszawie zbliza sie juz do 17 tys. zi, w Biatymstoku
przekroczyta 9 tys. zt, a stawki w Krakowie szybko doganiajg stoteczne — wynika z analizy
przygotowanej przez rankomat.pl. Rozpoczynajaca sie jesien bedzie stata pod znakiem
dalszego wzrostu cen nieruchomosci, co jest efektem programu "Bezpieczny Kredyt 2%" |

obnizek stép procentowych.

Eksperci rankomat.pl - multiporéwnywarki produktéw finansowych i ubezpieczen -
przeanalizowali sytuacje na rynku nieruchomosci w trzecim kwartale 2023 roku na podstawie
danych z portali RynekPierwotny.pl oraz GetHome.pl. W analizie uwzglednili dane o rynku
pierwotnym i wtornym w 16 miastach wojewddzkich, poréwnujac ze soba ceny z wrzesnia
2022 i 2023 roku. W ciggu roku srednia cena za metr kwadratowy wzrosta o 16% na rynku
wtornym i o 11% na rynku pierwotnym. Rekordzista w skali catego kraju jest Krakow, w ktdrym

ceny nowych mieszkan poszty w goére o 28%.

- Rynek nieruchomosci znajduje sie caty czas pod presja rzadowego programu Bezpieczny
Kredyt 2%. Wprowadzone w lipcu rozwigzanie obniza raty kredytu hipotecznego na zakup
plerwszego mieszkania lub domu przez pierwsze 10 lat jego spfaty, co mocno podgrzewa
rynek. Kolejnym czynnikiem wpfywajacym na ceny nieruchomaosci jest rosnaca dostepnosc
kredytow hipotecznych, wynikajgca z obnizki przez Rade Polityki Pienieznej stop
procentowych o facznie 100 punktow bazowych. Dlatego w nadchodzacych miesiacach

mozna spodziewac sie kontynuacy wzrostu cen nieruchomosci— podkresla Konrad Plucinski,

ekspert rankomat.pl.

15 000 zt za metr kwadratowy staje sie norma

Wedtug danych Gethome.pl ceny mieszkan uzywanych, czyli z rynku wtérnego, wzrosty we
wszystkich miastach wojewddzkich. We wrzesniu 2022 r. srednia stawka za jeden metr

kwadratowy wynosita 8986 zt. We wrzesniu 2023 r. byto to juz 10059 zH/m2, czyli 0 16% wiece].

Zalm2 trzeba zaptaci¢ nawet 16830 zt — tyle wynosi Srednia stawka w Warszawie. Putap 15000
zt przekroczyt wiasnie Krakow (15794 zt), a zbliza sie do niego Gdansk (14483 zt). W Poznaniu
cena metra kwadratowego wynosi juz ponad 10000 zt. Niewiele mniej jest w Rzeszowie (9092

zt) oraz Biatymstoku (9015 z1).
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1Im?2 mieszkania na rynku wtérnym

we wrzesniu 2022 i 2023 r.

Gdansk
14 483 zt
Szczecin 12 770 zt
8 650 zt
8 247 zt Bydgoszcz
7 388 zt
6 908 zi
Poznan

Zielona Géra 10 716 zt
7 428 z} 9 546 zt

Olsztyn
7 241 zt
Biatystok
9 015 zt
Warszawa

16 830 zi
14 505 zt

Lublin

7 285 zt
Wroctaw ; IG:Z :: 8851zt
8 462 zt

12 558 zt Opole
10 952 zi @ 7 990 z}
6 840 zt Katowice

7 201 2t PPN 9 092 zt
12 638 zt

09.2023 r.
09.2022r.

najtansze miasta 09.2023 r.

najdrozsze miasta 09.2023r.

Kielce

8 284 zt
7 254 zt

Rzeszow

Zradto: rynekpierwotny.pl, na podstawie srednich ofertowych cen mieszkar za 1m2.

W pozostatych miastach wojewddzkich kupujacy musza liczy¢ sie z wydatkiem co najmniegj

7000-8000 7zt za metr kwadratowy. Najnizsze ceny w kraju na rynku wtérnym sg w Opolu i

Zielonej Gorze, w ktérych kupujacy ptaca — odpowiednio — 81031 7295 zt za metr kwadratowy

uzywanej nieruchomosci.

Procentowo najbardziej zdrozaty mieszkania w Krakowie, Opolu i Warszawie. Stolica

Matopolski zanotowata wzrost na poziomie az 25 proc. Korzystnie z punktu widzenia

kupujacych wyglada sytuacja w Lublinie, Szczecinie i Zielonej Gorze. W tym ostatnim miescie

TM?2 mieszkania na rynku wtérnym w ciggu roku zwiekszyt swojag srednig wartos¢ zaledwie o

2 proc.
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O ile podrozat Im2 mieszkania

na rynku wtérnym?

Wrzesien 2022 do Wrzesien 2023
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Zrédio: rynekpierwotny.pl, na podstawie érednich ofertowych cen mieszkan za 1m2.

Nowe nieruchomosci drozsze o jedna trzecia

W miastach wojewddzkich mieszkania nowe sg drozsze od uzywanych. We wrzesniu 2023 r.
jeden metr kwadratowy na rynku pierwotnym kosztowat srednio 11179 zt, podczas gdy na

rynku wtérnym byto to 10059 zt.

Czotéwka najdrozszych miast jest taka sama, jak w przypadku rynku wtérnego. Wedtug
danych RynekPierwotny.pl najdrozej jest w Warszawie (Srednio 16065 zt za jeden metr

kwadratowy), Krakowie (15254 zt), Gdansku (13469 zt) i Wroctawiu (13008 z1).

Wiekszym wydatkiem niz przed rokiem jest takze zakup mieszkania w Szczecinie i Olsztynie,
gdzie cena Tm?2 przekroczyta wiasnie prog 12000 zt. Stawki powyzej 11000 zt za Tm?2
mieszkania z rynku pierwotnego obowiazuja juz w Katowicach i Poznaniu. W pozostatych
miastach wojewddzkich na zakup nowego mieszkania trzeba przeznaczy¢ kwotg co najmniej
9000 zt za TM2. Wyjatkiem sa: Kielce (8881 zt), Opole (8103 zt) i Zielona Gora (7295 zt), w ktorych

ceny nieruchomosci na rynku pierwotnym naleza do najnizszych w kraju.
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Tm?2 mieszkania na rynku pierwotnym

we wrzesniu 2022 i 2023 r.

Gdansk
13 469 zi S

Szczecin 11 295 zt 15 095 2t
12 611 z¢ 10 029 zt
10 611 z¢ Bydgoszcz

9150 zt

8 508 zt

Warszawa

Poznan
Zielona Gora 13 519 z
10 308 zt vods
6 555 zt 9 916 zt
Wroctaw
13 008 zt PN

N 454 zt { 8103 zt Kelce
8 881 zt
7 383 zt Katowice

8 191 zt

1753 zt Rzeszéw
9 262 zi [V
® 092023 ERXSW, 9 807 zt
15 254 z 8 556 zt
@ 09.2022r. Stz

@® najtarisze miasta 09.2023 r.
@ najdrozsze miasta 09.2023 r.

Zrédio: rynekpierwotny.pl, na podstawie érednich ofertowych cen mieszkan za Im2.

9 800 zt
8 330 zt

Krakéw raz jeszcze okazat sie
miastem z najbardziej
gwattownym skokiem cen
mieszkan. Za Tm2 nowego lokalu
trzeba zaptaci¢ srednio az 28
proc. wiecej niz przed rokiem.
Rownie Mmocno zdrozaty
mieszkania w Katowicach (+27
proc.) i Olsztynie (+21 proc.). Na
przeciwnym biegunie znalazty sie
Bydgoszcz, Kielce i Lublin. W
kazdym z tych miast cena 1m?2
mieszkania wzrosta o 8 proc.
Srednia dla wszystkich miast
wynosi 11 proc. O tyle bowiem
trzeba byto we wrzesniu tego
roku wydac¢ wiecej na zakup
mieszkania od dewelopera w
poréwnaniu ze stawkami sprzed

roku.

- Sytuacja dla kupujacych na rynku pierwotnym jest trudniejsza niz na rynku wtornym. Do

czynnikow po stronie popytu, takich jak wysokie zainteresowanie zakupem nieruchomaosci

na preferencyinych warunkach w ramach programu "Bezpieczny Kredyt 2%" dochodza

takze czynniki podazowe. Zaczyna brakowac nowych mieszkan na rynku deweloperskim.

Firmy deweloperskie — z uwagi na trwajacy nawet 2 lata cykl budowalny - nie sa w stanie

szybko odpowiedziec na wzrost popytu ze strony kupujacych. 7o bedzie miato przetozenie na

dalszy wzrost cen na rynku pierwotnym, ktory moze byc szybszy niz na rynku witornym —

mowi Izabela Mizia, ekspertka rankomat.pl ds. nieruchomosci.
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Zrédto: rynekpierwotny.pl, na podstawie srednich ofertowych cen mieszkan za Im2.

Ubezpieczenie mieszkania z rynku wtérnego i pierwotnego — co drozsze?

Na cene polisy mieszkaniowe] wptywa gtdwnie cena mieszkania, wiec ubezpieczenie lokalu
Z rynku pierwotnego powinno by¢ drozsze niz z rynku wtornego. To jednak pewne
uproszczenie, poniewaz wysokos¢ sktadki zalezy tez od innych czynnikdéw, w tym zakresu
ochrony, szkéd w przesztosci, zabezpieczen antywtamaniowych czy kondygnacji, na ktorej

znajduje sie mieszkanie.

- W porownywarce ubezpieczeri mieszkania mozna fatwo trafic na oferty od 100 zt rocznie.
Warto sprawdzic tez drozsze warianty ze wzgledu na szersza ochrone | wieksze
prawdopodobieristwo wypfaty odszkodowania. Ryzyko pozaru, zalania czy kradziezy jest
takie samo w mieszkaniu z rynku wtornego i z rynku pierwotnego - wyjasnia Michat

Ratajczak, ekspert ubezpieczen nieruchomosci rankomat.pl

kokokok

Rankomat.pl to pierwsza i najwieksza multiporéwnywarka na polskim rynku. W jej portfolio
znajduja sie porownywarki takich produktow jak ubezpieczenia komunikacyjne,
nieruchomosci, podrézne, na zycie, a takze konta i kredyty bankowe oraz pozyczki. Od startu
dziatalnosci w 2008 r. jest liderem rynku poréownywarek, oferujgc dostep do produktow
ponad 30 marek finansowych. W tym czasie z pomoca rankomat.pl ubezpieczyto sie juz 1,5
min klientow.
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Kontakt w sprawie publikagji:

Grzegorz Demczyszak Mariusz Gawrychowski Joanna Bogustawska
rankomat.pl InnerValue InnerValue
grzegorz.demczyszak@rankomat.pl m.gawrychowski@innervalue.pl j.boguslawska@innervalue.pl
tel.: 690 000 018 tel.: 501 520 598 tel.: 574 500 262
KRS: 0000877277 Kapitat zaktadowy:
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